


中國文化大學教育部高教深耕計畫計畫成果紀錄表

	子計畫
	B2融入中華文化涵養於教學

	具體作法
	B2-2-2「中華文化與農業」融入教學計畫

	主題
	住宅租賃契約新制介紹

	內容
（活動內容簡述/執行成效）
	主辦單位：農學院土地資源學系
活動日期：109年10月19日 10：10~12：00
活動地點：恩601
主 講 者：何圳達 科長 (內政部地政司地價科)
參與人數： 46 人（教師 2 人、學生 43 人、行政人員 1 人、校外   人）
內    容：
不動產的租賃行為自古即有，中華文化中租賃歷史悠久，起源可追溯到原始社會（約4000多年前）。當時產品的剩餘產生了產品的交換，而在很多場合下人們需要頻繁交換閒置物品，用後再歸還，而不必讓渡該物品與對方。這種僅僅涉及物品使用權的交換，是最原始形態的租賃。在中國歷史上，文獻記載的租賃可追溯到西周時期。《衛鼎（甲）銘》記載，邦君厲把周王賜給他的五田，出租了四田。這是把土地出租的例子。據歷史學家們考證，涉及租賃叛亂的訴訟，在西周中期以後已不少見了。
以“融物”代替“融資”使租賃興起，租賃是指按照達成的契約協定，出租人把擁有的特定財產（包括動產和不動產）在特定時期內的使用權轉讓給承租人，承租人按照協定支付租金的交易行為。租賃在社會上的產生與發展源遠流長最初的租賃物主要是土地、建築物等不動產。1952年，世界上第一家專業租賃公司—美國租賃公司正式成立。其後租賃範圍逐步擴展到以企業生產、加工、包裝、運輸、管理所需的機器設備等動產領域。租賃業已經成為一個充滿生機和活力的產業。據美國租賃協會統計，1989年該國租賃契約金額為1224億美元，占當年全部資本投資的33%，可見租賃業在資本投資中所占的重要地位。現代租賃就是在企業需要機器設備時，由租賃公司直接購入該項設備之後再轉租給企業，以“融物”代替“融資”，為企業開闢了一條獲取機器設備的新途徑。其主要理念源於“只有通過資產的使用，而不是擁有資產，才能形成利潤。”
[bookmark: _GoBack]近來因資訊傳播迅速越來越多因有關租賃權利受侵害的案例被報導，身為土地資源管理專業的本系今天特邀請內政部地政司地價科的何圳達科長來校講座演講「住宅租賃契約新制」。
現今台灣有295萬人以上有租屋需求，因民法的契約自由關係，有部分屋主的租賃契約無法確定是否存在與追蹤。也同時因為無法確定的關係而導致部分承租人和出租人喪失或放棄自己的權利，而權利的放棄與喪失不僅僅來自與此，也來自雙方的資訊不對等、對於租賃契約的法律保障不了解等等，都是我國住宅市場面臨的問題。最後提到遇到租賃糾紛時，地政事務所也有免費的調處機制幫忙民眾解決糾紛。
成    效：
此次講座透過回顧中國租賃制度迄今的轉變，和現今人口快速增長而衍生新的問題和爭議，讓參與講座的同學及同仁更了解住宅租賃市場的制度及政策的研擬方向，及自身或週遭親友遇到問題有詢求協助的機制。
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	演講主題的介紹
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	講者以問題角度帶入今天的演講主題
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	租賃住宅市場的變革
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